Zatgcznik

do Uchwaty Nr XLV/326/22
Rady Gminy Wioctawek

z dnia 29 marca 2022 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WLOCLAWEK
NA LATA 2022 -2027
Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wioctawek w perspektywie najblizszych szesciu lat, pozwoli na przyjecie

odpowiednigj strategii finansowania rozwoju mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego Gminy Wioctawek na lata 2022 — 2027

§ 1.1.W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wioctawek, zwanym w tresci
uchwaty ,mieszkaniowym zasobem gminy” wchodzg 24 lokale mieszkalne. W swoim
mieszkaniowym zasobie gminy, Gmina Wtoctawek nie posiada wyodrebnionych lokali
dla najmu socjalnego.

2. Wielkos¢ gminnego zasobu mieszkaniowego ksztattuje sie nastepujgco :

TABELA Nr 1
L.p. | Budynki komunalne Liczba Numer lokalu i taczna
] . | budynkéw/ | pow. pow.
stanowigce wlasnosé
_ Liczba lokali uzytkowa
gminy
lokali w m?
1 47,00 m?
4 47,00 m?
1. Kruszynek 45 6 44,00 m?
1/7 7 47,00 m? 322,00 m?




11 | 43,00 m?
12 | 47,00 m?
16 | 47,00 m?
Kruszynek 44 ,Patac” | 1/1 1 38,00 m2 38,00 m?
1 26,00 m?
Kruszynek ,,Czworak” 1/4 3 29,50 m? 104,50 m?
45 A 5 21,00 m?
8 28,00 m?
Kruszynek ,,Czworak” 1/1 1 37,42 m? 37,42 m?
45B
1 30,00 m?
Smoéinik 16 1/3 3 52,37 m? 131,37 m?
4 49,00 m?
1 49,34 m?
2 62,40 m?
3 60,19 m?
Osrodek Zdrowia 1/7 4 32,60 m? 366,20 m?
Kruszyn ul. Szkolna 14
5 45,47 m?
6 44,20 m?
7 72,00 m?
Kruszyn-ul. Kazimierza | 1/1 1 27,00 m? 27,00 m?

Wielkiego 120




3. Prognoze dotyczgcg wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Wioctawek

w poszczegolnych latach przedstawiono w tabeli nr 2.

TABELA Nr 2
L.p. | Budynki komunalne Liczba lokali stanowigcych zaséb
] __ | mieszkaniowy gminy w poszczegodlnych latach
stanowigce wlasnos¢
gminy 2022 | 2023 | 2024 |2025 |2026 |2027
1. Kruszynek 45 7 7 7 7 7 7
2. Kruszynek 44 ,,Patac” 1 1 1 1 1 1
3. Kruszynek ,,Czworak” 4 4 4 4 4 4
45 A
4, Kruszynek ,,Czworak” 1 1 1 1 1 1
45B
5. Smalnik 16 3 3 3 3 3 3
6. Osrodek Zdrowia 7 7 7 7 7 7
Kruszyn ul. Szkolna 14
7. Kruszyn-ul. Kazimierza 1 1 0 0 0 0
Wielkiego 120

Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ gminy.

Stan techniczny budynkow jest pochodng ich struktury wiekowej. W mieszkaniowy

zas6b gminy wchodzg réwniez budynki zabytkowe.

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla sie na bazie wyposazenia

lokalu mieszkaniowego w instalacje kanalizacyjng. Celem gminy jest nie

dopuszczenie do pogorszenie sie stanu technicznego budynkow.

5. Prognoza stanu technicznego budynkéw w latach 2022-2027przedstawia sie

nastepujgco :

TABELA Nr 3

Prognoza stanu technicznego budynkéw na lata 2022-2027



L.p. | Budynki Liczba Numer Stan techniczny lokalu w poszczegélnych
komunalne | budynkéw | lokalu i latach
Liczba pow. m?
stanowiace lokali 2022 | 2023 2024 | 2025 | 2026 | 2027
wilasnosé
gminy /
taczna
pow.
uzytkowa
lokali w m?
1 | 47,00 | dobry | dobry dobry | dobry | dobry | dobry
4 | 47,00 | dobry | dobry dobry | dobry | dobry | dobry
1. Kruszynek 6 | 44,00 | dobry | dobry dobry | dobry | dobry | dobry
45 322,00
2 177 7 | 47,00 | dobry | dobry dobry | dobry | dobry | dobry
11 | 43,00 | dobry | dobry dobry | dobry | dobry | dobry
12 | 47,00 | dobry | dobry dobry | dobry | dobry | dobry
16 | 47,00 | dobry | dobry dobry | dobry | dobry | dobry
2. Kruszynek 1/1 1 | 38,00 | $redni | sredni sredni | Sredni | sredni | $redni
44 | Patac”
38,00 m?
1 | 26,00 | zly zly zly zly Sredni | Sredni
3. Kruszynek 1/4 3 | 29,50 | zly zly zty zty Sredni | Sredni
,,Czworak”
5 | 21,00 | zty zly zly zly Sredni | sredni
45 A
8 | 28,00 | zty zly zly zly Sredni | Sredni
104,50 m?
4. Kruszynek 1/1 1 | 3742 | zly zly zly zly Sredni | sredni
,,Czworak”
45 B 37,42
m2
1 | 30,00 | dobry | dobry dobry | dobry | dobry | dobry
5. Smolnik 16 | 1/3 3 | 52,37 | dobry | dobry dobry | dobry | dobry | dobry




131,37 m? 4 | 49,00 | dobry | dobry dobry | dobry | dobry | dobry
Osrodek 1 | 49,34 | dobry | dobry dobry | dobry | dobry | dobry
Zdrowia
Kruszyn ul. 2 | 62,40 | dobry | dobry dobry | dobry | dobry | dobry
Szkolna 14 3 [ 60,19 | dobry | dobry dobry | dobry | dobry | dobry
6. 366,20 m* | 177 4 | 32,60 | dobry | dobry dobry | dobry | dobry | dobry
5 | 45,47 | dobry | dobry dobry | dobry | dobry | dobry
6 | 44,20 | dobry | dobry dobry | dobry | dobry | dobry
7 | 72,00 | dobry | dobry dobry | dobry | dobry | dobry
7. Kruszyn-ul. | 1/1 1 | 27,00 | zly Budynek
Kazimierza do —_— |
Wielkiego rozbiérki
120 27,00
m2

6. Gmina Wtoctawek planuje budowe nowych 30 mieszkan w ramach spofki
z ograniczong odpowiedzialno$cig Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej, zgodnie z
zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2224), w
roku 2022 i 2023 —prace projektowe; w roku 2024 - 5 mieszkan; w roku 2025- 5

mieszkan; w roku 2026- 10 mieszkan; w roku 2027 — 10 mieszkan.

Rozdziat 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcej ze stanu

technicznego budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata

§ 2.1. Stan techniczny budynkéw nalezgcych do mieszkaniowego zasobu gminy
oceni¢ nalezy jako ogolnie dobry. W okresie obowigzywania niniejszego wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wioctawek, Gmina nie
przewiduje kapitalnych remontéw lokali. Konieczno$¢ wykonywania niektérych

remontow czy prac modernizacyjnych, wynika¢ bedzie ze zdarzen losowych lub



wyraznego pogorszenia stanu technicznego budynku czy tez zgtoszonych potrzeb

mieszkancow.

2. W latach 2022-2027 prowadzone bedg biezgce naprawy oraz remonty i
modernizacje budynkow mieszkalnych celem utrzymaniu skfadnikow zasobu

mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym, co przedstawia tabela nr 4.

TABELA Nr 4

Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajgcy ze stanu technicznego

budynkow i lokali z podziatem na poszczegdlne lata

Adres Plan remontéw w poszczegélnych latach
budynku
2022 2023 2024 2025 2026 2027
Kruszynek | Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty
45 biezgce biezgce biezgce biezgce biezgce biezgce
wykonywan | wykonywan | wykonywan | wykonywan | wykonywan | wykonywan
e w miare e w miare e w miare e w miare e w miare e w miare
potrzeb ina | potrzebina | potrzebina | potrzebina | potrzebina | potrzebina
podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie
przegladdéw | przegladdéw | przegladdéw | przegladdéw | przegladdéw | przegladdw
okresowych | okresowych | okresowych | okresowych | okresowych | okresowych
Kruszynek | Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty
44 ,Patac” | biezgce biezgce biezgce biezgce biezace biezace
wykonywan | wykonywan | wykonywan | wykonywan | wykonywan | wykonywan
e W miare e w miare e w miare e w miare e w miare e w miare
potrzeb ina | potrzebina | potrzebina | potrzebina | potrzebina | potrzeb ina
podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie
przegladow | przegladéw | przeglgdow | przegladdéw | przeglgdow | przegladow
okresowych | okresowych | okresowych | okresowych | okresowych | okresowych
Kruszynek | Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty
,Czworak” | biezgce biezgce biezgce biezgce biezgce biezgce
45 A wykonywan | wykonywan | wykonywan | wykonywan | wykonywan | wykonywan
e w miare e W miare e W miare e W miare e w miare e w miare
potrzeb ina | potrzebina | potrzebina | potrzebina | potrzebina | potrzebina
podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie




przegladdéw | przeglagdéw | przegladow | przegladdw | przegladow | przeglagddéw
okresowych | okresowych | okresowych | okresowych | okresowych | okresowych
Kruszynek | Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty
,,Czworak’ | biezace biezgce biezace biezace biezace biezace
’ wykonywan | wykonywan | wykonywan | wykonywan | wykonywan | wykonywan
€ W miare € W miare € W miare € W miare € W miare € W miare
45 A potrzeb ina | potrzebina | potrzebina | potrzebina | potrzebina | potrzebina
podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie
przegladow | przegladéw | przegladdéw | przegladdéw | przeglgdow | przegladdw
okresowych | okresowych | okresowych | okresowych | okresowych | okresowych
Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty
o biezace biezace biezace biezace biezace biezace
Smolnik wykonywan | wykonywan | wykonywan | wykonywan | wykonywan | wykonywan
16 e w miare e w miare e w miare e w miare e w miare e w miare
potrzeb ina | potrzebina | potrzebina | potrzebina | potrzebina | potrzebina
podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie
przegladdéw | przeglagdéw | przegladow | przegladéw | przegladow | przeglgdéw
okresowych | okresowych | okresowych | okresowych | okresowych | okresowych
Osrodek | Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty
Zdrowia | biezgce biezgce biezgce biezgce biezace biezace
Kruszyn | wykonywan | wykonywan | wykonywan | wykonywan | wykonywan | wykonywan
ul. e w miare e w miare e w miare e w miare e w miare e w miare
Szkolna | potrzebina | potrzebina | potrzebina | potrzebina | potrzebina | potrzebina
14 podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie
przegladéw | przegladdéw | przegladdéw | przegladdéw | przegladdéw | przegladdw
okresowych | okresowych | okresowych | okresowych | okresowych | okresowych
Kruszyn — | Remonty
ul. biezgce
Kazimierz | wykonywan Prace
a o w miare rozbiérkowe
Wielkiego | potrzeb i na
120 podstawie
przegladow
okresowych

3. W latach 2022-2027 nie przewiduje sie prac modernizacyjnych.




4. Priorytetem przy realizacji remontéw budynkéw mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie standw awaryjnych w budynkach zagrazajgcych
bezpieczenstwu mieszkancéw oraz konstrukcji technicznej budynkow, a w dalszej
kolejnosci prowadzenie dziatan podnoszgcych standard zamieszkania
(modernizacja budynkéw).

5. Zakres oraz kolejnos¢ remontéw ustala Wojt, po zapoznaniu sie ze:

1) zgtoszeniami od lokatorow,

2) zaleceniami wynikajgcymi z protokotow przegladow rocznych i piecioletnich
wynikajgcych z przepiséw prawa budowlanego,

3) zgtoszeniami od pracownika na stanowisku ds. gospodarki mieszkaniowej i
komunalnej.

6. Remonty budynkéw powinny sprowadzac sie do:

1) utrzymania stanu technicznego budynkow w okresie ich uzytkowania na
poziome zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i ich mienia,

2) zapewnienia uzytkowania budynku oraz urzgdzen zwigzanych z budynkiem
zgodnie z jego przeznaczeniem,

3) podnoszenia standardu zamieszkania Najemcow.

7. Remonty i modernizacja lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy mogg by¢ rowniez wykonane przez lokatorow. Najemca
moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia tylko za zgoda
wynajmujgcego.

Rozdziat 3
Planowana sprzedaz lokali w latach 2022 — 2027
§ 3.1. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy bedzie prowadzona na
wniosek najemcy.

2. Planowang sprzedaz lokali w latach 2022-2027 przedstawia tabela nr 5.

TABELA Nr 5
Planowana Rok
sprzedaz
2022 2023 2024 2025 2026 2026
lokali
0 0 0 0 0 0




Sprzedaz lokali realizowana bedzie w oparciu o przepisy ustawy 2z dnia

21

na

3.

sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) oraz
podstawie odpowiednich uchwat Rady Gminy Wioctawek.
Cene sprzedazy lokali mieszkaniowych okresla sie na podstawie wartosci
ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego.
Lokale mogg by¢ sprzedawane najemcom po zastosowaniu bonifikaty, o ktorej
mowa W przepisach o gospodarce nieruchomosciami, ustalonej odrebng uchwatg
Rozdziat 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4.1. W lokalach wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy

witasciciel ustala stawki czynszu z 1m? po wierzchni uzytkowej lokali na zasadach

okreslonych w art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Czynniki obnizajgce stawki czynszu:

1) potozenie budynku — budynki zlokalizowane w odlegto$ci powyzej 15 km od
Wioctawka - 3%;

2) wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich

stanu przedstawia tabela nr 6.

TABELA Nr 6
L.p. Stan wyposazenia mieszkan w instalacje Baza %
1. Mieszkania o wspotczesnym standardzie /co. i

cw./ Posiadajgce: -balkon, pralnie, piwnice,

suszarnie
100
2. Wszystkie urzgdzenia /bez co. lub cw./ lub nie
posiadajgce chocby jednego czynnika z poz. 1 86
3. Tylko z tazienkg WC bez co. nie posiadajgce:
balkonu, pralni, piwnicy, suszarni 73

4. Tylko z WC. lub tazienkg 59




5. Tylko z wodno — kanalizacyjng /zimna woda 45
odptyw/

6. Bez wodno — kanalizacji
/mieszkanie o najnizszym standardzie/ 31

3) ogodlny stan techniczny i wiek budynku — 0%

Rozdziat 5
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie

zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2022-2027

§ 5. 1. Lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy zarzadza Wojt Gminy Wioctawek.

2. Przy wykonywaniu zarzgdzenia przyjmuje sie nastepujgce zasady:

1) przestrzeganie obowigzujgcych przepisow prawnych w zakresie zarzgdzania
nieruchomoscig i najmem lokali;

2) przydziat lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych przez Rade Gminy
Wioctawek.

3. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, to podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majgcych w
szczegolnosci na celu:

1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wilasciwej eksploatacji
nieruchomosci;

3) biezgce administrowanie nieruchomoscia;

4) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej
przeznaczeniem;

5) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

. Nie przewiduje sie zmian w systemie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 6



Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022 — 2027
§ 6. 1. W latach 2022-2027 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac
sie bedzie z nastepujgcych zrodet :

1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne;

2) wptywy z czynszow za lokale uzytkowe;

3) sprzedaz lokali mieszkalnych ze szczegdinym przeznaczeniem tych srodkéw na
realizacje i modernizacje budynkow mieszkalnych;

4) srodki pozyskane dotacje lub srodki zwrotne z Narodowego, Wojewodzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz pomoc finansowa z
programow krajowych oraz srodki unijne.

2. Przewiduje sie zwiekszenie srodkéw finansowych w postaci czynszu. Wptywaé
bedzie to na mozliwos¢ minimalnego poprawienia stanu budynkow.

3. W stosunku do lokali zarzgdzanych przez Wéjta Gminy Wioctawek wysokosc¢
wydatkdbw na eksploatacje lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy okresla Rada Gminy, uwzgledniajgc konieczne

koszty eksploatacji i remontow.

Rozdziat 7
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwitascicieli,

a takze koszty inwestycyjne

§ 7. Wysokos¢ przewidywanych kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokali i
budynkow wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w okresie 2022—
2027 przedstawia sie nastepujgco:

TABELA Nr 7

WYSZCZEGOLNIENIE

Koszty Koszty Koszty Koszty

eksploatacji remontéw modernizacji | inwestycji




lokali i

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gminy podejmowac bedzie nastepujgce dziatania:

1)

2)

3)
4)

budynkéw
2022 20 000,00 zt 20 000,00 zt 3 000,00 z 0,00
2023 20 000,00 zt 17 000,00 zt 3 000,00 z 0,00
2024 20 000,00 zt 17 000,00 zt 3 000,00 z 0,00
2025 20 000,00 zt 17 000,00 z 3 000,00 z 0,00
2026 20 000,00 zt 17 000,00 z 3 000,00 z 0,00
2027 20 000,00 zt 17 000,00 zt 3 000,00 z 0,00
Rozdziat 8

§ 8. 1. Gmina w celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym

prowadzenie remontow budynkdw i lokali we wtasnym zakresie (w tym réwniez
remont lokali przeprowadzany przez lokatorow na ich wniosek, w ramach
czesciowego zwolnienia z optat za czynsz);

podejmowanie dziatan egzekucyjnych, prowadzgcych do Sciggniecia zadtuzenia

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

lokalu, bgdz tez wypowiedzenie umowy najmu;

wypowiadanie umow najmu w przypadkach przewidzianych ustawa,

prowadzenie przejrzystych zasad przydzielania lokali mieszkalnych.




2. Dziatania podejmowane przez Gmine w celu poprawy racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinny uwzgledniaé¢
kazdorazowo aktualne mozliwosci finansowe i organizacyjne.

3. W celu poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
gminy bedg podejmowane dziatania majgce na celu:

1) przestrzeganie zasad wynajmu lokali osobom, ktére nie sg w stanie zabezpieczyc¢
elementarnych potrzeb mieszkaniowych oraz nie przekraczajg dochoddéw
okreslonych przepisami o dodatku mieszkaniowym,

2) planowanie corocznie w budzecie gminy srodkow na remonty lokali i budynkow
stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy,

3) analizowanie sytuacji w zakresie planowania sprzedazy lokali mieszkalnych.

4. W latach 2022-2027 nie przewiduje sie zamiany lokali.

5. Planowang sprzedaz lokali okresla § 3 niniejszej uchwaty.



